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Denumirea proiectului: CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIE DE SERVICII DE

INCUBATOR DE AFACERI IN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Amplasament : str. Banki D6ndt, mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna
Beneficiar final: Municipiul Sfantu Gheorghe
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J14/246/2019, CUI: 41053258
tel: +40 742 871 871
e-mail: office@ideativa.ro

Numar de proiect : 009/ 2021

Data: ‘ septembrie 2025




IDEATIVA

LISTA DE SEMNATURI
Actualizare SF

Proiectant general si de arhitectura: IDEATIVA Design SRL

arh. ALBERT-TOTH Csilla
arh. ZSOLDOS Izabella
arh. DINOIU Vlad Lucian

7700
Csilla

| ALBERT-TOTH
Arnitgsr

Proiectant specialitate rezistenta:

Proiectant instalatii electrice, de protectie impotriva trdsnetului, de protectie lmpotnva socurilor electrice,
instalatii de detectare, semnalizare si alarmare incendiu (IDSAI):
UFC Industrial Design SRL
ing. CHIRICUTA Sebastian

Proiectant instalatii termice, instalatii de ventilare, instalatii sanitare si de stins incendiu cu hidranti

interiori si exteriori:
Meplan Studio SRL //
ing. PALL Hunor g '

Proiectant specialitate sistematizare verticald: S.C. Sabe SRL
ing.GYORGY Béla




IDEATIVA

BORDEROU GENERAL
Faza actualizare SF

Parte scrisa;

Foaie de capat
Listd semnaturi
Borderou general

Certificat de Urbanism Nr. 332 din 24.07.2025
Extras Carte Funciara
Avize si acorduri obtinute in faza actualizare SF

Memoriu faza actualizare SF

Scenariu de securitate la incendiu preliminar
Studiu Geotehnic
Studiu Topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard

-~ Studiu privind posibilitatea utilizrii unor sisteme altematlve de eficientd ridicatd si raport NZEB-
conform Mc001- reviz.

Deviz General

Parte desenata:
Proiect de specialitatea rezistentd
Proiect de specialitatea arhitectura

Proiect instalatii electrice, de protectie impotriva tréasnetului, de protectie impotriva socurilor
electrice, instalatii de detectare, semnalizare si alarmare incendiu (IDSAI)

Proiect instalatii termice, instalatii de ventilare, instalatii sanitare si de stins incendiu cu hidranti
interiori si exteriori

Proiect de specialitatea sistematizare verticald
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‘.“ROMANIA
Judctul COVASNA

...........................

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 332 din 21.07.2025

In scopul:  CONSTRUIRE CLADIRE. CU FUNCTIE DE, SERVICIIDE INCUBATOR..
DE AFACERTIN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE .

satul _____________________ ssectorul , cod postal 520085 ,str. 1DECEMBRIE1918
or. 2b1 ..Se et ap. ,telefonffax [ oemal
Inregistrati Ia o, 43534 din 17.07.2028

pentm imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul CY
municipiul/orasul/comuna ___ SFANTU GHEORGHE satl , sectorul

cod postal 520031 , str. BANKI DONAT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construciii,
republicats, cu modific¥rile si cémpletarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 24098

Nr;Top CAD: 24098, 24098-C1, 24098-C2, 24098-C3

Imobil in proprietatea privata a municipiului Sfantu Gheorghe, situat in intravilan. Notat drept
de administrare in favoarea Consilinlui Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCTH 4.470 mp, COMPLEX SPORTIV, TEREN
MULTIFUNCTIONAL, CLADIRI ADMINISTRATIVE SI ANEXE,

DESTINATIA CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 196/2021: ZONA FUNCTIONALA
COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA, PARCAJE ACOPERITE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, UTR. 1 :

ZONA DE IMPOZITARE "A" - CONFORM H.C.L. 522/2024.



CU: 332/ 2025

3. REGIMUL TEHNIC: .

Plansa A-06 si extras din RLU anexate Ia certificatul de urbanism din care fac parte integranta.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism i a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nt.350/2001, .republicat si actualizat):

....................................................................................................................................................

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulaty in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
5i NU conferii dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
» planuri §i programe in leglitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta s analizeze si si decids
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evalurii
" impactului asupra mediului o ]

In aplicarea prevederilor Directivei-Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfayoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultdrii publice, centralizirii opt
iunilor publicului §i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultirii publice )

In aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evalurii
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluirii initiale se va emite actul administrativ al autoritiitii
competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluiirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii.

In situaia tn care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a

efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunt¥ la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia :
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CU.: 332/ 2025

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi §i extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

" ¢) documentatia tehnicii - D.T. , dupii caz (2 exemplare originale):
DTAC V! DTOE. ] D.TAD
Documentatie topografica vizatii de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe
V] Verificare Ia toate cerintele fundamentale aplicabile (conform Legii 10/1995)
! Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiitile urbane si infrastructura:

alimentare cu ap3 ] telefonizare [T] alimentare cu energie termici
canalizare ] salubritate [] transport urban
alimentare cu energie electrici V] gaze naturale Alte avize/acorduri:

d.2) avize §i acorduri privind:

securitate la incediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentli "Mihai Viteazul" Jud Covasna

] protectia civili - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentii "Mihai Viteazul" Jud Covasna

sinfitatea populatiei - Direetia de sinfitate publick judeful Covasna
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora: ' 4

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

W Studiu Geotehnic {1 studiu de tnsorire

: Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic i al mediului Inconjuritor a utiliz&ii sistemelor
alternative de inaiti eficientd, de producere a energiei - conf. Legea 372/2005, Art. 10, alin. 1

[ Raport de expertizi tehnics {3 Raport de audit energetic
- Raport NZEB- conform Mc001- reviz.

¢) /] Punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediwlui — A.P.M. Covasna
g) Documentele de platii ale urmiitoarelor taxe (copie):

[] Taxa autorizafie de construire/desfiintare ... e ereessermeares

| Taxi timbru de arhitecturs, conform Legii 35/1994, rep. cu modificiirile si completrile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 hhhhh luni de la data ezniterii.
Primar o Secretar Genera
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Fﬁ%’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ COVASNA Nr. cerere 30592
- # Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 26
ﬁ;gg . Luna 08
F Anul 2025
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 24098 Sfantu Gheorghe

T

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3667 Sf.Gheorghe

TEREN Intravilan Nr. topografic:1942/2/1-1945/2/1
Adresa: Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu Gheorghe, Str Banki Donath, Nr. 25

g;t N. f:::ﬁ'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 24098 4.470 complex sportiv - teren bitum multifunctional, 4 terenuri tenis de cdmp
Constructii
Crt N":r ::::gsrt;?‘ilc Adresa Observatil / Referinte
Al 24098-C1 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |S. construita fa sol:150 mp; SEDIU ADMINISTRATIV, .8
' Loc. Sfantu Gheorghe, Str Banki BIROURI, SALA SEDINTE GRUP SANITAR, MAGAZIE,
, Donath, Nr. 25 CONSTRUIT _DIN CARAMIDA
Al.2 24098-C2 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [S. construita la sol:223 mp; SALA CULTURISM, VESTIARE
Loc. Sfantu Gheorghe, Str Banki SI GRUPURI SANITARE CONSTRUIT DIN CARAMIDA
Donath, Nr. 25 .
Al.3 24098- Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |g ita | 179 mp: A
3 Loc. Sfantu Gheorghe, Str Banki construita la sol:79 mp; ANEXA
Donath, Nr. 25

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20997 / 19/07/2021
Act Normativ nr, hotararea guvernului nr.718, din 30/06/2021 emis de GUVERNUL ROMANIEI, anexa nr.1,

anexa nr.2; .
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE,domeniul public, dobandit prin Al,Al.1,AL.2,AL3

Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.l, Al.2,AL.3
1/1

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmerhbrémlntele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B7

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. . Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 24098 Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
24098 4,470 complex sportiv - teren bitum multifunctional, 4 terenuri tenis de camp

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
i DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

o %2;‘533{? e Sug;a;;rta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curg DAl 2.235 . . 1942/2/1- |COMPLEX SPORTIV-TEREN _ BITUM
constructii 1945/2/1 |MULTIFUNCTIONAL
2 curti  Ipa| 2.235 . - 1942/2/1- |4 TERENURI TENIS DE CAMP
constructii 1945/2/1
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita ‘la sol:150 mp; - SEDIU
: ] administrative si ADMINISTRATIV, 8 BIROURI, SALA SEDINTE
ALL| 24098-C1 social culturale 150 - |CuactelGriup SANITAR, MAGAZIE, CONSTRUIT DIN
CARAMIDA
constructii S. construita fa sol:223 mp; SALA CULTURISM,
Al.2 24098-C2 administrative si 223 Cu acte|VESTIARE SI GRUPURI SANITARE CONSTRUIT
social culturale DIN CARAMIDA
Al.3 24098-C3 constructii anexa 79 Cu acte|s. construita la sol:79 mp; ANEXA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 24098 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit (= (m) inceput sfarsit o (m)
1 2 1.61 2 3 11.838
3 4 2.531 4 5 , 0.639
5 6 12.857 6 7 ' 0.3
7 8 21.016 8 9 5.746
9 10 - 8.811| 10 11 21.378
11 12 5.867 12 13 13.468
13 14 ‘ 24.963 14 15 9.929
-15 16 0.545 16 17 1.042
17 18 0.299 18 19 8.398
19 20 34.517 20 21 8.352
21 22 19.507 22 23 16.456
23 24 4.529 - 24 25 36.97
25 26 ‘ 4.402 26 27 _ 1.693
27 28 1.218 28 29 3.286
29 30 5.625 ; 30 31 3.286
31 1 1.381
** Lungimlie segmentelor sunt determinate tn planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kx Dlstanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mlal decat valoarea 1 milimetru.

* Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, fara semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat-prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generrii documentului.

Data si ora generarii,
26/08/2025, 09:03

'Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro ' '

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro - Formular versiunea 1.1



